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PrewmessA DeL DIRETTORE
peLL'UFFicio DEL TERRITORIO DI CATANIA

Dall'entrata in vigore della procedura DOCFA pervengono a quést'Ufﬁcio pressanti
richieste di informazioni da parte dei tecnici professionisti estemi, circa i valori unitari ed i saggi
dinteresse da utilizzare nelfa stima diretta degli immobili 2 destinazione speciale (categoria D) o
particolare (categoria E). )

Tali richieste nascono dallesigenza di proporre dsi valori che siano quanto pili prossimi
alla realta del mercato e quindi congrui con quelli determinabili da quest'Ufficio.

Pertanto, condividenda le suddette richieste, e per dare un indirizzo quanto pit uniforme
alloperato dei tecnici intemi, quest'Ufficio ha ritenuto utile redigere il presente prontuario i cui
suggerimenti potrebbero permattere inoltre di rendere definitiva, gia in fase di presentazione, la
rendita catastale evitando linsorgere del contenzioso tribufario e riducendo i tempi impiegat] nel
determinare la rendita definitiva.

Al fine di pervenire ad un classamento delle unita immobiliari ricadenti nelle categorie D
ed E che sia equo ai fini fiscali occorre fare comunque alcune considerazioni.

| tecnici redattori delle denunce di accatastamento ed i tecnici dell'Ufficio dei Territorio
devono, secondo la normativa sinteticamente citata ne! presente prontuario, procedere alla
determinazione della “rendita® del fabbricati in esame. Deita rendita costituisce la base per la
determinazione dellimponibile ai fini delle imposte dirette (IRPEF, IRPEG ecc.) qualoiz non sia
ncta leffettiva rendita derivants da un contratto di affiite.

Ai fini dell'applicazione delle imposte di registro, successione ¢ delfimposta Comunale
sugl immobili si assume, invece, come base imponibile, la rendita catastale moliiplicaia per dei
coefficienti fissi stabilit dalla lsgge, pari rispettivamente a 50 per le Categorie D e 34 per le
Categorie E, che consentono &i risalire in modo automatico dalla rendita catastale al relativo
valnre immobiliare. i

Cio posto, considerato che ai fini fiscali appare pii rievante Il valore di mercato
dellimmobile che non la renditz, occorre ¢ae il tecnico corcentri tutta la sua attenziore nella
dateminazione di questo valore. La rendita catastale, pertanto, si determinera dividendo il valore
come sopra determinato per i coafficienti  stabiliti dalla legge per la vaiutazione automa’ica (50
per |2 Categorie D e 34 per le Categorie E). Cio, del resto, & in accordo con findirizzo in atto
assunto dallAmministraziona Finanziaria, di pervenire alla formazione di un "cataslo dei valori’,
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che costituisca una base sulia quale poi applicare, con opportuni criteri 2d aliquote, le impaste

secondo {'indirizzo politico vigente.
Alla luce di quanto esposto potra ricavarsi la rendita catastale dal valore di mercato

dellimmobile con I'applicazione, quall divisori, dei coefficienti suddetti. In tal modo si garantir
che il valore automatico ricavato a ritroso dalla rendita con {'applicazione dei vari coefficient;
molfiplicatori coincida con il valore di mercato dellimmobile. Pertanto, in questa sede, non si &
ritenuto opportuno dare indicazione dei saggi reali di fruttuositd degli immobili non essendo gli
stessi utili in una stima ai fini fiscali quale quella in argomento.

CATANIA, Maggio 2000

IL DIRETTORE
(Ing. Alfredo LOIACONO)
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MEeropoLocia

Listruzione il - edizione 1942 - al paragrafo 47 stabilisce che "a determinazione della
rendita catastale defle unita immobifian accertate nelle categonie dei gruppi D ed E si effetiua con
metodo diretto, ricercando cioé per ogni singola unita la rendita media ordinaria ritraibile al neffo
delle spese e defle perdite eventuali ed af fordo softanto delfimposta fabbricati, delle reiative
sovrimposte e dei contributi di ogni specie, con riferimento per quanto -riguarda i prezzi al
triennic 1937-1939".

Al paragrafo 50, la citata istruzione iil stabilisce altresi che "la deferminazione direfta
della rendta catastale per le unita immobiliari accertate nelle categorie dei gruppi D ed E si
effetfua sulfa base del fitto ritratto o ritraibile, quando si trafti di unité immodbiliari per fe quali nella
focalita e in uso il sistema dell'affitto.

Dall'affitto si ricava la rendita cafastale seguendo uno schema d'analisi analogo a quello
indicato nel mod.6 (C.E.U) "

Il paragrafo 51 stabilisce invece che *la determinazione diretta della rendita catastale per
fe unita immobiliar accertate nella categoria D ed E si effeffua sulla base def loro valore venale,
quando si tratfi di unita immobiliari per le quali nella focalita non & in uso il sistema dell'affitto.

Dal valore venafe si ricava ii beneficio fondiario con I'applicazione del saggio d'interesse
che compete ad analoghi investimenti di capital.

Dal beneficio fondiario si deduce la rendita capitale mottiplicando per 1/(1-a), dove a é
laliquota percentuale complessiva per imposta, sovrimposte e contributi di ogni specie”,

il paragrafo 52 infine stabilisce che % dati di affitio o di valore indicati nei paragrafi 50 e
51 vanao ricercali con riferimento af triennio 1937-1939. Nel caso di opificio, if valore dalla
consistenza immobifiare deve corprendere anche il valore delle installazioni connesse od
incorporate coi fabbricati 0 comunque stabilmente infisse ad essi, che ai sensi deliz legge
vigente sullimposta dei fabbricali sono da considerarsi come facenti parle deff'opificio”,

La rendita catastale s'identifica quindi nel “beneficio fondiario® (reddité lordo detratte le
spese per manutenzione e conservazione, servizi comuni, sfitto e inesigibilita, assicurazione,
amministrazione, ecc.), con aggiunte le passivitd fiscali sopra indicate tramite il coefficiente
amplificativo 1/(1-a). _

~ Inoltre, il Decreto del Ministero delle finanze de! 20-01-1990 *Revisione generale degli
estimi del catasto edilizio urbane”, indica nel biennio 1988-1989 il riferimento temporale degli
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elementi economici da porre a base dei calcoli eslimal.

Successivamente, quest'Ufficio, adempiendo a quanto richiesto dalla Direzione Generale
del catasto e dei SS.TT.EE. con lettera circolare 5/5-260/aa prot. 3/83 del 9-01-1992, ha
ricercato i nuovi elementi tecnico economici a cui fare nferimento fino alla prossima reviéione
deglt estimi, attivandosi in ricerche di mercato tendenti ad ottenere dati sufficientemente
attendibili nell'ambito di una misurata ordinarieta, tenuto conto altresi, dello scopo a cui essi sono
destinati. '

| dati raccolii dall'Ufficio, opportunamente rielaborati, sono stati riportati in questo
prontuario fornendoli in un quadro schematico che trova sufficiente validita in relazione allo
scopo meramente fiscale cui esso é destinato. Si tratta pertanto di un pratico supporto per la
casistica pit diffusa, lasciando al tecnico estimatore la piena facolta di intervento in tutti i casi in

cui é richiesta specifica necessita di analisi.
li prontuario riporta, raccolfi in opportune tabelle ed elenchi, | valori unitari a cui il tecnico

fara riferimento per "costruire” il Valore delle unita immobiliani del gruppo Do E.
Si suggerisce di stimare le unitd immobiliari urbane classificabili nelle categorie D/8

{(quando trattasi di capannoni o strutture similari), D/1 e Df7, ufilizzando i valori unitari indicati

negli elenchi A, B e neile tabelle C.
Si suggerisce, altresi, di stimare le unita immobiliari classificabili neile categorie D/8

{quando sono collocate in edifici che non hanno le carattetistiche di capannoni o strutture
similari), 0/2, D/4 e D/5, utilizzando le tabelle B in quanto le sopracitate urita appartengono ad
una edilizia assimilabile a quella residenziale o commerciale.

Si precisa che nelle tabelle B la suddivisione in zone non deve assolutamente vincolare
la scelta del valore unitario. Si suggerisce al tecnico, infatti, di stimare le unita che presentano
particolari caratteristiche (alberghi, case di riposo, case di cura, istitufi di credito, ecc.) sceglizndo
i valori unitari riportati nelle tabelle B a prescindere dalla zona in cui it bene ricade.

Infine le unita appartenenti alle categorie Df3 e D/6 veranno valutate utilizzando fe
tabelle o elenchi sopracitati a secondo del tipo di stima (sintetica al metro quadrato o al costo di
costruz.one) che s'intende eseguire.

~ I valori unitari sono chiaramente riferiti al biennio 1988-89,
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DA

D/2

D73

D/4

75

Di6

DI7

Quapro GeneraLE DeLLE CATEGORIE

Gruppo D
{Immobili a destinazione Speciale)

Opifici, falegnamerie che non hanno carattere artigianale, cabine eleftriche e
autosilos dotati di impianto di sollevamento delle autovetture; rienfrano nella stessa
categoria anche i fomni da pane, caseifict e molini di rilevante importanza economica

e cioé quando, per le condizioni di fatto, si possono riconoscere le caratteristiche di

opifici.

Alberghi e villaggi turistici, locande e pensioni, case di ripaso o pensionati per

anziani.

Teatri e cinematografi e discoteche; arene, parchi gioco, parchi zoo o zoosafar,

sale per concerti o spettacoli e simili.
Case di cura, ospedali e poliambulatori.
Istituti di credito, cambio e assicurazioni.

Fabbricati e locali per esercizi sportivi; ippodromi, velodromi, stadi, piscine; aree con
attrezzature sportive; campi sportivi senza costruzioni {ad esempio: calcetto, tennis,
paltavolo, basket, baseball, ecc.) o con semplici gradinate (quando abbiano fine di
fucro); impianti con attrezzature sportive, anche con copetture pressurizzate.

Si considerano attrezzature sportive anche i campi da golf, | maneggi e simili.

Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un'atfivita industriale & non

suscettibili di una destinazione diversa senza radicali trasformazioni. Sono compresi
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D/8

in essi gli alloggi per i cantonieri ed i locali per deposito d'attrezzi esistenti lungo le
autostrade concesse allindustria privata, gli impianti per lavaggio auto (se del tipo
automatico con presenza d'attrezzature specifiche e sempreché non rienirino a far
parte delle stazioni di servizio); le discariche per lo smaltimento dei rifiuti solidi
urbani con gestione reddituale; aree per deposito di rottami, inerti, ecc. nel caso in
cui, oltre al dzposito, nelle aree si svolga lattivitd di lavorazione e
commercializzazione del materiale, anche se con carattere sussidiario; gli impianti
di depurazione delle acque di rifiuto di proprieta di persona o di societd esterna o
estranea al complesso abitativo (condomini crizzontali o consorzi residenziali) per
cui si possa ipotizzare che la relativa gestiona sia reddituale; i locali ﬁtiiizzati dai
concessionari d'auto, se dotati d'attrezzature specifiche per le operazioni di
manutenzione e rparazione degli autoveicoli; i caselli ferrotranviari; centrali del
latte; i fabbricati per gli impianti d'estrazione d'acque dal sottosuolo ed in genere le
industrie d’occupazione (quelle, cioé, che hanno lo scopo di ricavare direttamente

dal sottosuoio | suci prodotti, e quindi, le industre estrattive, come le cave, le

miniere, ecc.)

Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un'attivita commerciale e
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni. Sono compresi
in essi: gli autosilos privi di impianti di sollzvamento ed i parcheggi a raso a
pagamento; le aree per deposito di rottami o inerti, ecc.. qualora la loro destinazione
sia destinazione di semplice stoccaggio; i posti barca nei porti turistici costituiti da
ber. delimitati specchi d'acqua sui quali vengono esercitati diritti reali - ancorché in
regime di concessicne demaniale - & caratterizzati dalla presenza di servizi, quali
I'approdo, anche se del tipo galleggiante, I'allaccio per la fomitura d'acgua, luce,
telefono, oltre ad eventuali locali di uso esclusivo; macelli {se presentano e
carattenistiche richieste dalfart. 10 della legge); serre e campeqgi; fabbricati
destinali a grande distribuzione, specialmente nei casi di grossi complessi, e con
rilevanti caratteristiche prettamente commerciali (supermercati, ipermercati ed

autognil stradali}.




Ministars delie Finanze — Ufficio del Terrtorio di Catariz

D/g

B/

E2

E/3

E/4

E/5

Ef6

Edifici galieggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a

pagamento.

Gruppo E
{Immobili a destinazione Particolare)

Stazioni per servizi di trasporto, terrestri e marittimi ed aerei (stazioni ferroviarie,

stazioni per metropolitane, impianti di risalita in genere, ecc.)

Ponti comunali e provinciali soggetti a pedaggio, nonché passi volanti in

prosecuzione di strade pubbliche.

Costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche come le edicole per giornaii;
i chioschi per bar, per rifomimento di autoveicoll, per sale di aspetto di tranvie; le
stazioni autotranviarie, stazioni di servizio autostradali adibite a vendita di carburanti
o lubnrficanti con eventuali autolavaggi (a spazzole o rotante), chiosco, piccolo
locale di deposito, nonché un'esigua e contenuta attivita &i vendita dei principali
articoli di autoaccessor, con la porzione di area scoperta pertinente; tettoie ad uso
pubblico sulle spiagge, padiglioni degli Enti Comunali di Assistenza, pese pubbliche;
gli impianti di depurazione dalle acque di rifiuto a gestione residenziale pubblica o

privata. senza scopo di lucro, ecc.

Recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche {per mescati, per posteggio bestiame,

ecc.), tettoie infisse su suolo pubblico o di transito adibite a mercato pubblico.
Fabbricati costituenti fortificazioni e lcro dipendenze.

F-ari, semafori, torr per rendere di uso pubblico {'orologic comunale. -
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E7
E/8

E/9

* Fabbricali destinali all'esercizio pubblico dei culti.

Fabbricati e costruzicni nei cimiteri, esclusi i colombari, i sepolcri e le tombe di

famiglia.

Edifici ed aree a destinazione particolare non compresi nelle categorie precedenti
del gruppo "E", quali, ad esempio, fe discariche per lo smaltimento di rifiuti solidi
urbani (quando fa loro gestione non configura fonte reddituale); i magazzini per
consorzi agrar, gli acquedotti civici (torri piezometriche, vasche per la riserva idrica,
locali per i depuratori e regolazione dell'acqua potabile), i mattatoi pubbiici, i campi

sportivi pubblict, i campi di tiro a segno, le piscine comunatli, ecc.

Si fa osservare che vanno dichiarati neffa calegoria E (immobili a destinazione

particolare), ma senza rendita catastale, i sequenti immobili;

fabbricati destinali all'esercizio pubblico dei culti (cat, £/7);

ponti comunali e provinciali e passi volanti in prosecuzione di strade pubbliche (cat. E/2);
tettoie infisse su suolo pubblico < di transito adibite a mercato pubblico {cat. E/4); di ess2 si
determina solo la consistenza; i

fabbricatt demaniali costituenti le fortificazioni e le loro dipendenze (cat. £/5);

fari, semafori e le torri comunali per rendere di uso pubblico l'orologio comunale (cat. E/6;

*cosiruzioni annesse ai cimiteri con le loro dipendenze, esclusi i colombari, i sepolcri e le

tombe di famiglia (cat, E/8).




Ministero oelie Finarze — Uficio del Temitoric di Calania 10

TAgeLLE A — CoerFricienti Di VETUSTA’

Tahella A1

Da utilizzare per i valon indicati nefle Tabelle B e nell'Elenco A.

Eta dei beni Coefficienti di vetusta
fino a 5 anni

da 5a 10 anni 10%

da 10 a 20 anni 20%

da 20 a 30 anni 33%

da 30 a 40 anni 45%
oltre 40 anni 50%

Tabella A2

Da utilizzare per tenere conto della velusta degli impianti stabilmente infissi indicati nell Elenco B,
aventi una durata medie di 20 anni.

Eta dei beni Coefficiente di vetusta
da0abanni 5% - 15%

da 6a 10 anni 18% - 30%

da 11a 15 anni 33% - 45%

da 16 a 20 anni 48% - 60%

Per vetusta si deve intendere ii numero di anni intercorsi tra la realizzazione dei singoli
fabbricati efo l'instailazione degli impianti stabilmente infissi e il biennio di riferimento che, in atto,
é il 1988-89. | valori unitari da utilizzare ai fini del cslcolo della rendita catastale relativa ad
aziende realizzate negli anni successivi alf'attuale epoca censuaria (1988-1989) sono quelli a

velusta zero (cioé a nuovo) come espressi nelle tabelie A1 ed A2.
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TABELLE B ~ VALORI IMMOBILIARI

Valori Unitari, per mg di superficie lorda, delle costruzioni aventi destinazione residenziale e
commerciale, riferiti al biennio 1388-1989.

Tabella B1 - Comune di CATANIA

Zone Residenziale ' Commerciale
Min Max Min Max
Centrale §50.000 2.200.000 1.500.000 3.100.000
Eccentrica 750.000 1.400.000 1.100.000 1.500.000
Periferica 700.000 1.150.000 900.000 1.300.000
Suburbana 500. OOG' 1.000.000 800.000 1.100.000

Tabella B2 - Comunidi:  ACICASTELLO, ACIREALE

Zone Residenziale Commerciale
Min Max Min Max
Centrale 800.000 1.450.000 |- 1.000.000 1.600.000
Periferica 650.000 1.100.000 800.000 1.200.000
Suburbana 550.000 800.000 700.00¢ 1.000.000
Fraz. mare 950.000 1.700.000 1.000.000 1.900.000

Tabella B3- Comunidi:  GRAVINA, MASCALUCIA, SAN GICVANNI LA PUNTA, SAN
: GREGORIQO DI CATANIA, SANT'AGATA LI BATTIAT],
TREMESTIERI ETNEC

Zone Residenziale Commerciale
Min Max Min Max
Centr/Limit.CT 750.000 1.350.000 1.100.000 1 .SQ0.000
" { Periferica 600.000 1.000.000 800.000 1.300;000
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Tabella B4 - Comunidi:  CALTAGIRONE, GIARRE, MISTERBIANCO, PATERNO'
RAGALNA, RIPOSTO.

’ Zone _Residenziale _Commerciale

; Min Max Min Max

: Centrale 700.000 1.100.000 1.000.000 1.500.000
i?erifen’ca 750.000 800.000 800.000 1.100.000
' Suburbana 500.900 850.000 700.000 1.000.000
g Fascia costiera 900.000 1.400.000 1.000.000 1.500.000

Tabella B5 - Comunidi: ACI BONACCORSI, ACI CATENA, ACI S. ANTONIO,
FIUMEFREDDO, MASCALI, NICOLOSI, PEDARA, SANTA

VENERINA, TRECASTAGNI, VALVERDE, VIAGRANDE,

ZAFFERANA ETNEA.
Zone Residenziale Commerciale
Min Max Min Max
Centrale 550.000 1.000.000 700.000 1.200.000
Periferica 500.000 850.000 700.000 1.000.000
Fascia Costiera 706.000 1.300.000 1.000.000 1.400.000

Tabella B6 - Comunidi: ADRANO, BELPASSO, BIANCAVILLA, BRONTE,
’ CAMPOROTONDO  ETNEO, GRAMMICHELE, MOTTA
SANT'ANASTASIA, MINEO, PALAGONIA, RAMACCA, SAN

PIETRO CLARENZA, SANTA MARIA DI LICODIA, SCORDIA.

Zone Residenziale Commerciale
Min Max Min Max
Centrale 550.000 050.000 700.000 1.100.000

Periferica 500.000 750.000 500.000 900.000




Ministern dsii= Singnre - Uffizio dal Te-ritors 2 Zetzniz 13

Tabella B7 - Comunidi:  CALATABIANO, MILO, PIEDIMONTE ETNEO, LINGUAGLOSSA,
RANDAZZO, SANT'ALFIO.

Zone Residenziale _ Commerciale
Min Max Min Max
Centrale 500.000 900.000 600.000 1.000.000
Periferica 450.000 700.000 500.000 © 800.000
Fascia Costiera 600.000 1.100.000 700.000 1.200.000

Jabella B8 - Comunidi:  CASTEL DI JUDICA, CASTIGLIONE DI SICILIA, LICODIA
EUBEA, MALETTO, MANIACE,” MAZZARRONE, MILITELLO IN
VAL DI CATANIA, MIRABELLA IMBACCAR!, RADDUSA, SAN
CONO, SAN MICHELE DI GANZARIA, VIZZINI.

Zone Residenziale Commerciale
- Min Max Min Max
Centrale 500000 | 800000 | 600000 | 1.000.000
Periferica 450.000 700.000 500.000 §00.000
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TaseLLe C - ARee Di SEpive

Valori dellarea di sedime suggeriti per la stima eseguffa considerando {'aspefto economico def
costo di produzione, riferiti al biennio 1985-1989.

Tabella C1 - Comune di CATANIA

1) Zona Industriale
{fogli 40 - 46 - 47- 49): £/mq 15.000 = 25.000

2} Zona Artigianale:
(San Francesco La Rena, zona compresa tra Via
Plebiscito, Via Acquicefla, Via Acquicella Porto,
Via C. Colombo e Via Domenico Tempio): £/mq 30.000 = 50.000

3) San Giorgio - Librino - Gelso Bianco - S. §. 192: £/mq 20.000 +40.000
4) Zonaovest - Nesima Inferiore e San Leone

{compresa tra Via Acquedofto Greco, Via
Medaglie d'Oro, Via Aurora, Via Falermo e Viale

M. Rapisardi): - £/mq 30.000 = 40.000
su corst principali: ' fino a £/mq 70.000

5) Nesima Superiore ~ Cibali
{compresa tra Viale M. Rapisardi. Via deflo stadio,
Via Felice Montana e Via Palermo): £/imq 40.000 + 50.000

Su corsi principali: fino a £/mq 70.000
6) San Nullo - San Giovanni Galermo

(& monte del Viale L. Bolano, tra Via Santa Sofia

e Via Filippo Eredia): £/mq 25.000 ~ 40.000

Su corsi principali: fino a £/mgq 60.000

7) Barriera - Canalicchio - Novaluce
(zona compresa tra fa Circonvallazione, Via Santa -
Sofia, Via Nizeti, a confine con comuni fimitrofi).: £/mq 60.000 + 80.000

su corsi principali: fino a £/mq 100.000
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8) Ognina - Carrubba -~ Cannizzaro
(zona compresa tra Viale Ulisse, Via Nuovaluce,

Via Sgroppillo e Via Messina): £/mq 60.000 = 90.000
su corsi principali: fino a £/mgq 120.000
9) Zona Est

{compresa tra Viale Ulisse, Viale A Alagona,
Viale Ruggero di Lauria, Corso Mfalia, Vale V.

Veneto, Viale Marco Polo): £/mg 80.000 = 100.000
su corsi principali: fino a £/mq 250.000

10) Zona Centrale
(compresa tra Viale V. Veneto, Viale M. Polo,
Viale Odorico da Pordenone, Via Einea, V.le
Regina Margherita, Via Lago di Nicito, Via
Cappuccini, Corso Sicifia, Corso Martii della

Liberta, V.le Africa, Corso ltalia): _ £/mq 250.000 = 400.000
su corsi principali: fino a £/mg 500.000

11) Zona Sud
(zona compresa tra Corso Sicilia, Corso Martini
della Liberta, Via VI Aprile, Via Dusmet Via
Plebiscito, Via Acquedofto Greco Ve M.
. Rapisardi, Via Lago di Nicito): £/mq 60.000 = 80.000

su corsi principali: fino a £/mq 100.000

Tabella C2- Comuni di: ACIREALE, ACI CASTELLO

1) Zona Centrale £/mq 70.000 = §0.000
2) Zona Semicentrale £/mg 50.000 = 70.000
3) Zona Periferica, Artigianaie e Industriale £/mq 20.000 = 40.000

Tabella C3- Comunidi:  GRAVINA, MASCALUCIA, SAN GIOVANNI LA PUNTA, SAN
GREGORIO DI CATANIA, SANTAGATA LI BATTIATI,

TREMESTIER! ETNEO

1) Zona Centrale £/mq 60.000 +99.000

2} Zona Semicentrale £/mq 25.000 = 50.000
3) Zona Periferica, Arligianaia e Industriale £/mq 20.000 + 25.000
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Tabella C4 - Comunidi:  CALTAGIRONE, GIARRE, MISTERBIANCO, PATERNO'
RAGALNA, RIPOSTO.

1) Zona Centrale £/mq 60.000 + 30.000
2) Zona Semicentrale £/mq 40.000 + 60.000
3} Zona Periferica, Artigianale e Industriale £/mq 20.000 = 30.000

Tabella C5-Comunidi: ACI BONACCORSI, ACI CATENA, ACI S. ANTONIOQ,
FIUMEFREDDO, MASCALI, NICOLOSI, PEDARA, SANTA

VENERINA, TRECASTAGNI, VALVERDE, VIAGRANDE,

ZAFFERANA ETNEA.
1} Zona Centrale £/mq 50.000 = 70.000
2) Zona Semicentrale £/mq 30.000 - 40.000
3) Zona Periferica, Artigianale e Industriale £/mq 20.000 = 30.000
Tabella C6 - Comunidi: ADRANO, BELPASSO, BIANCAVILLA, BRONTE,

CAMPOROTONDO  ETNEQ, GRAMMICHELE, MOTTA
SANT'ANASTASIA, MINEQ, PALAGONIA, RAMACCA, SAN
PIETRO CLARENZA, SANTA MARIA DI LICODIA, SCORDIA.

1) Zona Centrale £/maq 40.000 + 60.000
2) Zona Semicentrale £/mq 20.000 = 40.000
3} Zona Perfenica, Atigianale e Industriale £/mq 15.000 = 20.000

Tabella C7 - Comuni di:  CALATABIANO, MILO, PIEDIMONTE ETNEQ, LINGUAGLOSSA,
RANDAZZG, SANT'ALFIO.

1) Zona Cenirale £/mq 40 000 = 60.000
2) Zona Sericentrale £/mg 20.000 = 40.090
3) Zona Periferica, Artigianale e Industriale £l 15.000 = 20.000

Tabella C8 - Comunidi:  CASTEL DI JUDICA, CASTIGLIONE DI SICILIA, LICODIA
EUBEA, MALETTO, MANIACE, MAZZARRONE, MILITELLO IN
VAL DI CATANIA, MIRABELLA IMBACCAR!, RADDUSA, SAN
CONO, SAN MICHELE DI GANZARIA, VIZZIA!.

1} Zona Centrale . £/mq 30.000 = 40.000
.2) Zona Semicentrale £/mq 15.000 = 20.000
3)  Zona Periferica, Artigianale e Industriale £/mq 10.000 = 15.000
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ErLenco A - VaLori D1 CosTRUZIONE

Valori unitari suggeriti per la stima delle w.i.u, riferfti al biennio 1988-89

1)

2)

3)

4)

Capannoni ad un piano, struttura mista ad una o pii campate di c.a. (pilastri) e c.a.p.
{travi di copertura); pareti di tamponatura in prefabbricati o muratura ordinaria,
copertura a piastre prefabbricate. Altezza alla linea di gronda fino a § metri, compresi

impianti:

perlucifinoa 10m £/me 50.000 = 60.000
perlucifinoa 15m £/me 55.000 = 65.000
perfucifino a 20 m £/me 60.000 +70.000
per Juci fino a 30 m £/me 70.000 = 80.000

Per altezze superiori a metri 5 incremento del 5% per ogni metro di altezza finc ad un

massimo del 10%,
Per coperfure a shed incremento def 10 %;

Capannoni ad un ptano, con struttura in c.a., gettate in opera, acciaio o mista, altezza
generalmente non superiore a 5 metri:

per strutture leggere £/mc 45.000 + 55.000
per strutture pesanti £/me 50.000 = 60.000

Per altezze superiori a metri 5 applicare gli incrementi def punto precedente.
Costruzioni con strutture portanti in muratura di pietrame lavico, copertura a tefto con
tegolato o lastre di cemento amianto; altezza generalmente inferiore a metri 5:

£/me 55.000 = 65.000

Corpi uffici annessi ai fabbricati di cui sopra:

da 2 a 3 volte il prezzo unitario della struftura principale a seconda del tipo di costruzione,
Jdegli impianti e delle rifiniture. )

T
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[#E]

5)

6}

7)

8)

%)

da 2 a 3 volte il prezzo unitario defla struttura principale a seconda del tipo di costruzione,
degli impianti e delle rifinture.

Tettoie - altezza fino a metri 4,00:

- strutfura metallica (portante & copertura) £/mq 50.000 + 55.000
- sfruftura in ¢.a. e copertura metallica tipo leggera £/mq 55.000 = 65.000
- struftura portante e copertura in ¢.a. £/mq 65.000 +70.000

Camino industriale sia in muratura di mattoni, sia in conglomerato di cemento, a
doppia camera per altezze fino a metri 50: .

/mf 250.000 -+ 350.000

Fornaci da laterizi {Hoffman), costo approssimativo a nuovo, per camera compreso
camino:

£ 8.000.000 -+ 10.000.000

Vasche o fosse con perimetrali in calcestruzzo di cemento, pavimentazione in
cemento, per capacita fino a me 50:

£ime 80.000 + 100.000

Pozzo di diametro metri 2,00 e profondita metri 10 —15, compreso rivestimento:

£/mi 60.000 = 90.000

10) Pozzo triveliato fino a profondita di metri 80:

£mi 100.000 + 150.000

11) Tribuna per cinemain c.a. {misurata in proiezione):

£/mc 80.000 = 120.000

12) Tribuna per campi sportivi in c.a. coperta, ad una gradinata, con sottostanti locali di

servizio (misurata in proiezione):
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13) Camere blindate per deposito valori:

14) Serbatoi aereiin c.a..

- aftezza dalfondo 10 m
- gltezza dal fondo 20 m

15) Serbatoio in c.a. interrato:

£/me 500.000 = 600.000

£/me 300.000 -+ 400.000
£/mc 400.000 = 600.000

£me 200.000 = 300.000

16) Muro di cinta in muratura; in c.a.; in muratura e sovrastante ringhiera, in pannelli

prefabbricati. Altezza da metri 2,50 a metri 3,00:

£/ml 20.000 = 30.000

17) Urbanizzazione aree interne: viabilitd (sbancamento, sottofondo, fognature,
sovrastrutture in conglomerato bitumineso, marciapiedi), illuminaziene, sistemazione

a verde ecc..

£/mq 40.000 + 60.000
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ELenco B — IMPIANTI

Valori medi riferiti al biennio 1988/89 di alcuni impianti a nuovo stabilmente infissi da considerarsi
parte integrante delle u.i. a destinazione speciale o particolare

1)

2)

3)

4)

Serbatoio metallico da interrare per carburanti e simili completi in opera di pozzetto,
impianto elettrico e collegamenti idraulici;

capaciia {mc) valore in opera (£)
5 2.200.000
10 . 3.200.000
15 4.500.000
20 6.400.000

(per serbatoi non interrati si applica una riduzions det 20%)

Ponti sollevatori oleodinamici per autovetture (posti all'interno di aree d: servizio):

portata {(q) valore in opsra (£)
30 : 10.000.000
50 13.000.000

Erogatori per carburanti (colonnine) a funzionamento automatico, in opera:

valore in opera (£

cadauno 3.500.000

impianto lavaggio per autovettura del tipo a ponte mobile con spazzole rotanti ed
asciugatore: ‘

valore in opera (£)

cadauno 18.000.000 - 20.000.000
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5)

6)

7)

8)

Chiosco metallico ad elementi modulari prefabbricati per distributore di carburante
e simili (modulo m. 1.20 x 1.20):

valore in opera (£)

composizione di n. 3 moduli 3.500.000
per ogni modulo aggiunto 1.000.000

Pensilina metallica prefabbricata per distributore di carburanti e simili:

valore in opera (£}

per superficie di circa 25 mq 10.000.000

impianto aria compressa di media capacita:

valore in opera ()

3.000.000

Sistemazione area esterna di pertinenza distributori di carburanti (sbahcamento,
impianto fognarie, marciapiedi, cordonature, banchine, impianto elettrico,
collegamenti idraulici, illuminaziore, ecc.):

valore in opera {£/maq)

per una superficie fino a circa 150 mq 120.000
par ogni mq successivo 60.000

Pesa a ponte - bilico ed apparecchio pesatore in opera e funzionante:

portate sup. pianale apparecchio vafore in opera
{t) {mx m) pesatore {£)
40 - 50 9.0 x32 semplice 17.000.000
50 - 60 90 x32 semplice 19.000.000
40 - 50 90x32 eleftronico 23.000.000
50- 60 13,0 x 3,2 semplice 20.000.000
50- 60 130x32 eleftronico 26.000.000
60 - 80 13,0 x 3,2 semplice 22.000.000
60 - 80 13,0 x 3,2 elettronico 28.000.000




2
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10) Motore elettrico asincrono trifase (3.000 giri} completo di avviatore diretto, quadro
ed ogni altra installazione:

pofeniza (H.F.) valore in opera (£)
1 250.600
2 320.000
3 385.000
4 455.000
5 520.000
6 580.000
7 660.000
8 725.000
9 785.000
70 865.000
20 2.000.000
30 2.800.000
40 3.600.000
50 4.000.000
50- 100 80.000 per H.P.
101- 150 90.000 per H.P.

14) Trasformatore a bagno d'clio, completo in opera:

potenza (KV.A] valore in opera (£}
50 2.700.000
63 2.800.000
100 3.400.000
125 3.700.000
160 4.300.000
200 4.800.G¢60
250 5.600.000
315 6.400.000
400 7.500.000
500 8.500.000

630 10.000.900
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12)

13}

Gruppo eiettrogeno con motore diesel non silenziato {1500 g/m ed avviamento

elettrico):
pot. trifase  pot. monof. valore predisposizione valore totale
380V 220V aut.. interruzione
{(kVA) (kVA) (£} corrente in linea (£]
10 5 9.500.000 1.100.000 11.600.000
15 5 10.500.000 2.500.000 13.000.000
22 7 12.000.000 2.500.000 14.500.000
34 11 13.900.000 3.000.000 16.900.000
42 - 15.500.000 4.000.000 19.500.000
57 16.500.000 4.000.000 20.500.000
62 - 19.500.000 4.000.000 23.500.000
87 - 25.000.000 5.000.000 30.000.000
97 - 28.000.000 5.000.000 33.000.000
114 - 33.000.000 5.000.000 38.000.000
137 37.000.000 5.000.000 42.000.000
152 40.000.000 5.000.000 45.000.000
183 - 45.0600.000 5.000.000 50.000.000
206 - 48.500.000 5.000.000 53.500.000
230 - 53.500.000 6.000.000 58.500.000
277 - £8.500.000 6.000.060 64.500.000
310 - 63.500.000 6.000.000 63.500.000

Gru a ponte in opera:

a} Carro ponte monotrave con carrello paranco

portata {1) scartamento (m) valore in opera ()

2 11 11.000.000
5 11 15.000.000
6 16 19.000.000
6 olire 16 m per ogni metro in pit 1.000.000

b) Carro ponte bitrave con carrello argano

portata (1) scartamento (m) Valore in opera (F)
6 11 22.000.000
6 786 26.000.000
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c) Carro ponte bitrave con carrelio a doppio argano

poriata (t} scartamento {m) valore in opera (f)
6 11 33.000.000
6 16 37.000.000
10 1 44.000.000
10 16 48.000.000

d) Gru a cavalletto con carrello argano (sbraccio m. 7-8)

portata (1} scartamento {m) valore in opera (£)
30 10 78.000.000
50 10 90.000.000

maggiorazioni per gru a ponte

- Carrello argano bitrave

portata (1) scarfamento {m) valore in opera (£)
6 1,20 10.000.000
10 1,20 20.000.000
6 1.80 13.000.000
10 1,80 26.000.000

- Paranco 2lettrico

portata (1) scartamento {m) valore in opera (£)
6 1,20 5.000.000
10 1,20 10.000.000
6 1.80 6.500.000
10 1,60 13.000.000

- Cabina-uomo a bordo da installare a carrello argano o paranco elettrico sopraspecificato

valore in opera

£.12.000.000
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14) Impianti frigoriferi:

frigorie/ora potenza motore (hp)  volume cella (mc) valore in opera (£)
1.000 1.0 9 6.800.000
1.500 1,5 14 8.200.000
2.500 2.0 26 15.000.000
5.300 35 60 35.000.000
7.100 4,5 80 42.000.000
9.000 50 100 51.000.000 -
12.000 7.5 130 68.000.000
15.000 10,0 160 85.000.000
22.000 20 400 125.000.000
27.000 30 500 140.000.000
38.000 35 750 185.000.000
50.000 40 1000 250.000.000
77.000 50 1500 315.000.000
100.000 60 2200 420.000.000
150.000 80 3500 550.000.000
200.000 100 5000 670.000.000
300.000 140 7500 730.000.000
400.000 190 9000 : 820.000.000
500.000 220 12000 985.000.000
600.000 250 16000 1.150.000.000

15)  Serbatoio verticale in acciaio inox per stoccaggio e refrigerazion= vini

diametro (m) _capacita (hl) _ valore fornitura (£)

con anelio di raffr. a pioggia 1,60 50 4.300.000
con aneffo di raffr. a pioggia 1,80 105 5.700.000
con anello di raffr. a pioggia 2,40 287 7.500.000
con solo agitatore 2,40 2,87 8.300.000
con agitatore e raffr. a pioggia 2,40 287 8.700.000
con una camicia di raffr. 3,00 575 14.200.000
con due camicie di raffr. 3,00 575 18.500.000

(per la posa in opera si consider un incremento pari al 20% del valore di fornituré)
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16)  Montavivande con cabina metallica, porte di piano a battente {fermate 2.3-4):

portata (kq) valore in opera (f)
24 7.000.000
50 8.000.000
100 9.000.000

(per ogni fermata in pili si considerera una maggiorazione di £. 800.000)

17)  Montacarichi con sistema tradizionale a funi e cabina metallica, porte di piano a
battente (fermate 2-3):

portata (kq) valore in gpera (£)
500 16.000.000
750 18.000.000
1000 22.000.000
1500 25.000.000
2000 30.000.000
3000 - 36.000.000

{per ogni fermata in pil si considerera una maggiorazione di £. 1.400.000)

18}  Montacarichi con sistema oleodinamico, cabina metallica e porte di piano a battente
{farmate 2-3):

portata (kg) _ valore in opera (£}
300 18.000.000
500 20.000.000
750 22.000.000
1000 26.000.000
1500 30.000.000

(per ogni fermata in pils si considerera una maggicraziene di £. 2.000.000)

portata (ka) valore in opera (f)
2000 42.000.000
3000 50.000.000

2

(per ogni fermata in pid si considerera una maggiorazione di £. 3.400.000)
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19) Ascensore per persone, sistema a funi tipo semiautomatico, cabina in lamiera
rivestita in formica, porte di piano in lamiera tamburata, una velocita (fermate 2-3)

portata (ko) valore in opera (£}
325 13.500.000
500 16.000.000
750 19.000.000

{per ogni fermata in pil si considerera una maggiorazione di £. 1.400.009)

20} Ascensore come sopra ma del tipo automatico:

portata {(Kq) valore in opera (£)
325 15.000.000
480 17.000.000
600 20.000.000

(per ogni fermata in piu si considerera una maggiorazione di £. 1.400.000)

21)  Ascensore per persone con sistema oleodinamico semiautomatics, cabina e porte
di piano come sopra, una velocita {fermata 2.3):

ponata fko) valore in opera (£)
325 18.000.000
480 20.000.000
600 22 .060.000

{per ogni fermata in pil si considerera una maggiorazione di £. 2.000.000)

22) Ascensore come sopra ma del tipo automatico:

portata (xq) valore in opera (£}
325 18.000.000
480 22.000.000
600 25.000.000
. per portatori di hendicap . 900 289.000.000

(per ogni fermata in pil si considerera una maggiorazione di £. 2.000.000)
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23)°

24)

25)

26)

Montautomobili con sistema oleodinamico a due pistoni. Superficie del pianale di
carico mq. 12 {fermate n. 2);

valore in opera (£)

70.000.000

Scale mobili per il superamento di dislivello fino a 4.00 metri per trasporto di
persone. Gruppo trazione composto di motori asincroni speciali e sistema a doppia
catena dentata per trasporto gradini e corrimano, Dispositivi di comando e di
sicurezza. Il tutto secondo prescrizioni e norme vigenti. (Portata per gradino 500

kg/mq):

valore in opera (£)

80.000.000

Piscina interrata a cielo aperto, con impianti ed attrezzature d'uso secondo le norme
vigenti, completa di rifiniture estetico-funzionali adeguate alla destinazione:
piastrellature delle pareti e del fondo, corrimano di protezione, illuminazione,

sistemazione della fascia attigua, ecc.):

volume (me) impianto in opera (£) incid. opere murarie(£) valore in opera (£)
150 20.000.000 30.000.000 50.000.000
750 50.000.000 75.000.000 125.000.000
3000 150.000.000 110.000.600 260.000.000

Impianto acque yeflue (depuratere) tipo Culligan o similari:

valore in opera (£)

per cantine sociali (scarico al giorno 40 mc) 200.000.000
per alberghi e comunita (300 posti fefto) 220.000.000
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